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Audyty energetyczne jako dokumenty o prawnie okre$lonej podstawie, celu i zawartosci zostaty w Polsce wprowadzone przepi-
sami ustawy o wspieraniu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych z 1998 roku [1], a ich szczegdfowy zakres i forma okreslone
w rozporzadzeniu z 15 lutego 2002 [2] byty przyjete przez ostatnie 10 lat jako podstawa realizacji termomodernizacji budynkow

przy korzystaniu z pomocy Panstwa.

dernizacji i remontow [3], ktéra weszfa w zycie w marcu 2009 r.

— zastgpita dotychczasowe przepisy zawarte w ustawie z 1998 r.

Wydane na podstawie nowej ustawy rozporzadzenie z 17 marca 2009

w sprawie zakresu i formy audytu energetycznego i remontowego [4],

a takze wprowadzenie innych nowych przepisow i norm spowodowato,

7e metodyka opracowania audytu energetycznego znacznie rozni sie od

dotychczasowej. Ponadto wprowadzony zostaje nowy dokument o nazwie
»audyt remontowy”.

l | chwalona 17 pazdziernika 2008 r ustawa o wspieraniu termomo-

Audyt energetyczny

Zakres i forma nowego audytu energetycznego w poréwnaniu do do-
tychczasowego audytu pozostaje w znacznej czgSci niezmieniona. Ocena
poszczegolnych ulepszen (dotychczas nazywanych usprawnieniami)
i ich optymalizacja, sposab formutowania wariantow itp nie zmieniajg sie,
jednak metodyka obliczen znacznie sie zmienia.

Srodkéw wiasnych, ale takze maksymalng kwote kredytu, ktorg inwestor
jest gotow zaciggna¢ i ktorg moze uzyskac w banku.

2. Obliczenia zapotrzebowania na energie energii powinny by¢ wykonywane
zgodnie z Polska Norma. Takg normg bedzie norma PN-EN ISO 13790 [7] po
jej wydaniu w jezyku polskim. Dotychczas obowigzujacg podstawe obliczen
stanowita norma PN-B-02025, ktora zostata wycofana z wykazu norm obo-
wigzujacych. Jednak wobec braku obowigzujacej nowej normy mozna takze
obecnie wykonywac obliczenia w oparciu 0 normg PN-B-02025 stanowiaca
dostepny dokument zawierajacy wiedze techniczng w tym zakresie.

Zmienia sie normowa podstawa obliczenia zapotrzebowania mocy,
ktorg dotychczas stanowita norma PN-B-03406 obecnie zastapiona przez
norme PN-EN ISO 13831[8]. Norma ta wprowadza zasadnicze zmiany
metodyki obliczen zapotrzebowania mocy .

3. Wprowadzone zostaty powigzania przepisow dotyczacych sporza-
dzania audytow i sporzadzania Swiadectw energetycznych. Waznym tego
elementem jest okreSlanie w audytach sprawno$ci systemu ogrzewania

Tabela 1. Porwnanie warunkow dotyczacych przyznawania premii termomodemizacyjnej i kredytowania ww. dotychczasowych i nowych przepisow

Przedmiot uregulowan prawnych

Wysokos¢ premii termomodernizacyjnej 25% kredytu

Przepisy wg dotychczas ohowiazujacej ustawy

Przepisy wg nowej ustawy

20% kredytu lecz nie wigcej niz 16% kosztu
catkowitego

Ograniczenie premii ze wzgledu
na efektywno$¢ przedsigwziec

Miesieczna rata sptaty kredytu z odsetkami nie
wigksza niz 1/12 rocznych przewidywanych
oszczednosci

Premia nie wyzsza niz dwukrotna warto$é
rocznych przewidywanych oszczednosci

Wysoko$¢ kredytu

Nie wiecej niz 80% petnego kosztu

Bez ograniczen co do udziatu w koszcie

Czas sptaty kredytu 10 lat

Bez ograniczen

Zmiany wynikajg z kilku réznych powodoéw omdwionych ponizej.

1. Zmienione zostaty warunki przyznawania premii termomoder-
nizacyjnej i wymagania dotyczace kredytow. Zmiany te pokazano
w tabeli 1.

Wprowadzone nowe warunki powodujg, ze zmienia sie metoda wy-
boru optymalnego wariantu, a z nig zmienia si¢ tabela zestawienia i oceny
wariantow. Ponadto jako dane wejSciowe trzeba obecnie uzyskaé od
inwestora nie tylko maksymalng wysoko$¢ mozliwych do zaangazowania
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wg rozporzadzenia w sprawie $wiadectw [5]. Sprawnosci te roznig sie od
dotychczasowych co do nazw i wartosci. Sg to obecnie:

 sprawno$¢ wytwarzania ciepla;

* sprawno$¢ przesytania ciepla;

* sprawnosc¢ regulacji i wykorzystania ciepta;

* sprawnos$¢ akumulacji ciepta.

Tabele wartoSci tych sprawnosci zawarte sg w rozporzadzeniu
0 Swiadectwach [5].

4. Obliczenia zapotrzebowania na ciepto do przygotowania cieptej
wody uzytkowej takze nalezy obecnie wykonywaé w oparciu 0 przepisy
zawarte w rozporzadzeniu o $wiadectwach[5].
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5. Bazg dla oceny cech energetycznych budynkéw poddawanych
termomodernizacji s3 wymagania zawarte w Warunkach Technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki , a wymagania te zostaty zmienione
[7] w zakresie maksymalnych warto$ci wspotczynnikow przenikania przez
przegrody, jak i w syntetycznej ocenie jakosci energetycznej — obecnie
wskazniki EP zamiast dotychczasowych E.

6. Dane klimatyczne dotychczas przyjmowane z zafgcznika do
normy PN-B-02025 obecnie zostajg zastgpione przez baze danych
klimatycznych zamieszczong na stronie internetowej Ministerstwa
Infrastruktury.

Zmiany warunkéw przyznawania premii sg fatwe do wprowadze-
nia, natomiast zmiana norm i metod obliczeniowych powoduje, ze
stosowane dotychczas programy komputerowe wykorzystywane do
opracowania audytow beda wymagaty wprowadzenia odpowiednich
Zmian i poprawek.

Audyt remontowy

Audyt remontowy jest zupetnie nowym dokumentem. Przedsiewziecia
remontowe wspierane premig w trybie ustawy muszg zawieraC pewien
zakres robot termomodernizacyjnych. W zwigzku z tym w audycie remon-
towym podobnie jak w audycie energetycznym konieczne jest wykazanie
o0szczednosci energetycznych i w tym celu wykonania obliczen zapotrze-
bowania energii. Natomiast nie wystepuje tu obliczenie warto$ci finanso-
wej planowanych oszczednosci, a tylko oszczednoS$¢ energetyczna.

Audyt remontowy dotyczy budynkow okreslonych w ustawie, czyli
wytacznie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oddanych do uzyt-
kowania przed 14 sierpnia 1960 r.

Podobnie jak w przypadku audytu energetycznego tak i w audycie remon-
towym nalezy wykaza¢ zgodnosci planowanego przedsiewziecia z warun-
kami ustawy. W odniesieniu do planowanego remontu nalezy wykazac, ze:

» Wskaznik kosztu przedsiewziecia remontowego (stosunek kosztu
remontu przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej do ceny 1 m? usta-
lanej do celéw obliczenia premii gwarancyjnej) miesci sig w granicach
od 0,05 do 0,70.

* W wyniku realizacji remontu nastapi okre$lone w ustawie zmniej-
Szenie rocznego zapotrzebowania na energie dla ogrzewania i przygo-
towania cieptej wody. Ten warunek w odniesieniu do réznych sytuacji
przedstawiono w tabeli 2.

Zawarto$¢ audytu remontowego jest okreslona czgSciowo w przepi-
sach rozporzadzenia [4], a czesciowo w przepisach ustawy [3], gdyz
rozporzadzenie dotyczy zakresu i formy cze$ci audytu remon-
towego, a wigc nalezy takze uwzgledni¢ wymagania co do zawarto$ci
audytu podane w ustawie.

Zgodnie z tymi przepisami audyt remontowy powinien zawieraé
nastepujace czesci:

1. Strona identyfikacyjna audytu wg wzoru z rozporzadzenia,

2. Karta audytu wg wzoru,

3. Wykaz dokumentow i danych zrédfowych wykorzystanych przy
opracowaniu audytu, a w tym zadeklarowana przez inwestora war-
tosci Srodkow wrasnych i kredytu.

4. Inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku,

5. Ocena aktualnego stanu technicznego budynku , a w tym okresle-
nie rocznego zapotrzebowania energii do ogrzewania i wentylacji
budynku oraz do przygotowania cieptej wody,

6. Wykaz wskazanych do oceny i dokonania wyboru ulepszen remontowych,

7. Dokumentacja wskazania wariantu przedsigwzigcia remontowego,
aw tym:

a) wykaz prac niezbednych do spetnienia warunku zmniejszenia
zapotrzebowania energii w tabeli wg wzoru z rozporzadzenia
wraz z obliczeniem procentu oszczedno$ci energii w stosunku
do stanu istniejacego oraz wskaznikow EK i EP;

b) wykaz prac objetych przedsiewzieciem remontowym obejmujacy
prace wg punktu (a) oraz wybrane w uzgodnieniu z inwestorem
prace z planu rob6t remontowych wraz z kosztami poszczegol-
nych prac, sumarycznym kosztem remontu oraz wskaznikiem
kosztu przedsiewzigcia — w tabeli wg wzoru;

¢) uzasadnienie przyjetych kosztow robot remontowych — w tabeli
Wg wzoru;

Tabela 2. Wymagane wg ustawy [3] zmnigjszenie rocznego zapotrzebowania na energie na potrzeby ogrzewania i cieptej wody

Opis sytuacji

\Wymagane zmniejszenie
rocznego zapotrzehowania
na energie (ogrzewanie I ¢.w.u.)

Remontowe, na ktore uzyskano premig remontowa

Remont o wskazniku kosztu przedsigwzigcia L
1 od 0,05 do 0.30 Co najmniej 0 10%
Remont o wskazniku kosztu przedsiewzigcia T
2 powyzej 0,30 Co najmniej 0 25%
3 Wezesniej realizowane byto przedsigwzigcie Co najmniej 0 5%

Weczesniej realizowane byfo przedsigwzigcie
4 remontowe na ktore uzyskano premig remontows ,

trzebowania na energie

a w efekcie osiggnieto oszczedno$ci na poziomie co co najmniej 25 % rocznego zapo-

Zmniejszenie zapotrzebowania
na energie nie jest wymagane

W budynku wczesniej zrealizowano
5 przedsiewzigcie termomodernizacyjne ,w zwigzku
z ktorym przekazano premig termomodernizacyjng

Zmniejszenie zapotrzebowania
na energie nie jest wymagane

Budynek spefnia wymagania w zakresie
6 o0szczednosci energii okreslone w aktualnych
przepisach (Warunki Techniczne)

Zmniejszenie zapotrzebowania
na energig nie jest wymagane

Energia i Budynek



d) zestawienie planowanych danych i wskaznikow dotyczacych
przedsigwziecia uzasadniajgcych spetnienie wymagan zawar-
tych w ustawie oraz wymagania nieprzekroczenia zadeklaro-
wanej przez inwestora wartosci Srodkow wtasnych i kredytu
— w tabeli wg wzoru.

8. Opis techniczny przedsiewziecia remontowego.

W audycie remontowym podobnie jak w audycie energetycznym
najbardziej pracochtonng czynno$cig jest obliczenie sezonowego zapo-
trzebowania energii.

Nalezy zwrdcic szczegdinauwage nasposob postepowaniaustalony
powyzej w punkcie 7, ktdry w ustawie ma tre$¢ taka jak podano wyzej,
a w rozporzadzeniu brzmi: ,Dokumentacja wyboru optymalnego
wariantu przedsigwzigcia remontowego” (par. 11. pkt 7).

Zgodnie z tym punktem najpierw ustalamy zakres ulepszen,
w wyniku ktorych nastgpi spefnienie warunku zmniejszenia za-
potrzebowania energii, a nastepnie zakres ten poszerzamy o inne
potrzebne ulepszenia, przy czym ta druga grupa ulepszen powinna
by¢ wybrana z planu robot remontowych, ktory inwestor powinien
tworzy¢ na podstawie dokonywanych okresowych przegladow bu-
dynku zgodnie z z przepisami okre$lajacymi warunki uzytkowania
budynkow [10].

Jak wiec postapic, zeby wybra¢ wariant optymalny?

1. Wybor ulepszen dotyczacych zmnigjszenia zapotrzebowania ener-
gii powinien zapewniac rzeczywiste osiggniecie planowanych oszczed-
noSci. W art. 3 pkt. 2 rozporzadzenia [2] ustala sig, ze przedsiewziecie
remontowe ma obejmowac tylko ulepszenia uzasadnione technicz-
nie i ekonomicznie, a w rozporzadzeniu w sprawie weryfikacji audytow
[11] w par. 4 okresla sie, ze weryfikacja audytu remontowego polega
miedzy innymi na sprawdzeniu ,,zasadnosci rzeczowego zakresu
prac wchodzacych w skfad wybranego wariantu przedsiewziecia remon-
towego, niezbednych do spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 7
ustawy” (czyli oszczednosci energetycznych). Aby spetni¢ te wymagania
omawiane ulepszenia remontowe powinny odpowiada¢c wymaganiom
i metodom optymalizacji ustalonym dla oceny i wyboru ulepszen
w audycie energetycznym.

2. Wybdr pozostatych ulepszen takze nie powinien by¢ przypadkowy.
Powinny by¢ realizowane te ulepszenia, ktdre sg najpilniejsze. Mozna
przyjac, ze beda to zwtaszcza ulepszenia zwigzane z zapewnieniem bez-
pieczenstwa i zdrowia uzytkownikow, a nastgpnie takie, ktére dostosowuja
istniejacy budynek do zgodnosci z aktualnymi wymaganiami zawartymi
w Warunkach Technicznych. Inne ulepszenia powinny by¢ wigczone
do zakresu przedsiewziecia jezeli jednoczesnie realizowane bedg te
najbardziej pilne.

Zgodnie z ustawg [3] remont budynku, ktéry to remont moze byc
wsparty premig remontowa i moze obejmowac nastepujace rodzaje prac:

* 0goIny remont budynku (bez remontu lokali);

 wymiana okien i remont balkondw nawet wtedy, gdy stuza do wy-
tacznego uzytku wiasciciela lokalu;

* przebudowa budynku w wyniku, ktorego nastepuje jego ulepszenie;

* wyposazenie budynku w instalacje i urzadzenia wymagane
w budynkach obecnie oddawanych do uzytkowania zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi.

W ramach remontu mogq by¢ takze wykonane prace rea-
lizowane jako termomodernizacja.

04 (25) 2009

Porady dla audytora

Premia remontowa tak jak i premia termomodernizacyjna stanowi
pomoc w splacie czesci kredytu. Premia ta stanowi 20% wykorzystanej
kwoty kredytu, nie wiecej jednak niz 15% kosztow przedsiewziecia,
a przyznawana jest jezeli sg spetnione sg warunki ustawowe.

Premia remontowa jest przeznaczona na wspieranie remontow wy-
tacznie budynkow mieszkalnych. Jezeli w budynku znajdujg sie inne
lokale niz mieszkalne (np. handlowe czy tez ustugowe) premia dotyczy
tylko tej czesci kosztu remontu, kiéra przypada na mieszkalng cze$c
budynku. Tak wigc wysoko$¢ premii musi by¢ okreslona na podstawie
udziatu powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzyt-
kowej wszystkich lokali.

W takim przypadku audyt obejmuje roboty remontowe i koszty tych
robot w catym budynku, oblicza sie zapotrzebowanie na energie dla
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz planowane
oszczednodci takze dla catego budynku. Nastepnie premig remontowg
wylicza sie wedtug podanego w ustawie procentu kosztu remontu ca-
tego budynku, a tak obliczong kwote zmniejsza sie proporcjonalnie do
udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w catej powierzchni uzytkowe;j
budynku.
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